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Konut alirken nelere dikkat edilmeli?

Pek ¢cogumuz kredili ev alirken diizenlenen ekspertiz raporlarini bankalardan istemiyoruz. Gerek
banka vasitasi ile, gerek 6zel olarak hazirlattigimiz bu raporlari inceledigimizde satin aldigimiz
konutun oturma ruhsatinin olup olmadigi, yoksa ¢ikartilmasi 6niinde engellerin olup olmadigi, dogru
yerin mi satin alindigi, mimari projesi ile uyumu gibi bir ¢ok bilgiyi gorebiliriz. Belediyeler, tapu
mudadirlikleri ile kadastro birimlerinde yapilan arastirmalarda taginmazin konumu, var olan yasal
belgeleri ve imar durumu bilgileri 6grenilebiliyor. Ancak yapilmasi gereken bir inceleme daha var:
Tasinmazin, hatta satin alacagimiz apartman dairesi tiirtinde bir taginmazsa yer aldigi ana yapinin
dahi mimari projesi ile uyumlulugunu kontrol etmek. Mal sahibi ile birlikte yapabilecegimiz tim bu
arasgtirmalar sonucu “Oturma ruhsati almasi 6niinde bir engel var mi?”, “Kat miilkiyetine gegebilir
mi?”, “Cezai bir yaptinm ile karsilasabilir miyiz?", “Bize pazarlanan alan, yasal alan ve yerinde
gordigumdiz alanlar uyumlu mu?”, “Eklenti ve mistemilatlar yasal mi1?”, “Anitlar kurulu iznine tabi bir
durum s6z konusu mu?”,” Kiyi kenar cizgisi ile irtibati” vb. bir ¢ok bilgiye ulasabiliriz. Ayrica tapu
kayitlarinda ipotek, irtifak hakki, sit, haciz, mahkeme karari vb. kisitlari da sorgulamamiz gerekiyor.

Sitede bir taginmaz aliyorsak sosyal tesisler lizerinde hakkimiz var mi gibi bilgilere de ulasabiliriz.

Kooperatiften ev aliyorsak yonetim tarafindan yikimliliikler yerine getirilmis mi, borcu ve muhtemel
borglar; siteden ev aliyorsak aidatlarin tutar gibi konulari da irdeleyebiliriz. Temelden konut aliyorsak

sozlesme ve teknik sartnameleri ¢cok detayl incelememiz gerekiyor.

Diger bir konu imar barigi ile yapi kayit belgesi almis tasinmazlar. Taginmazin tamami igin mi,
eklentileri icin mi belgenin alindidi, tapuya isetilip isletiimedigi, iptal olma olasiligi, en 6nemlisi
depreme dayanikhhdi vb. arastirilabilir. Bu konularda Cevre ve Sehircilik Bolge Middrlikleri ve teknik

uzmanhgi olan meslek gruplari ile detayl bir aragtirma yapilmasi gerekiyor.



Her ne kadar distik katli yapilagmalarin bulundugu bolgede yasiyor olsak da zemin etiitleri, varsa
karot raporlari, muteahhitin givenilirligi vb. 6nemli diye disiiniiyorum. Son dénemde enerji kimlik

belgesi de sorgulayabilecegimiz konulardan birisi.

Tum bu konular detaylandirmak mimkin: Bolgedeki alt yapi olanaklari, giiriiltii-koku vb. problemler,
ozellikle site ve apartmanlarda yasam tarzi, komsuluk, yerlesime uzak bir tagsinmaz ise dogada

yasama hazir hissetmemiz, bina yalitimi, glines alip almadigi ...

Son olarak tim bu detaylardan sonra ¢evredeki benzer konutlarin degerini ve kira getirilerini de

ogrenirsek sorunsuz bir yasama veya yatinma adim atabiliriz.
Saglikl ve mutlu glinler dileklerimle,
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