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KATTAN DAIRE SATMISLAR

Baslikta yer alan haber yakin ge¢gmiste pek ¢ok gazete ve televizyon kanalinda yer aldi. Haberi gordiikten
sonra projeden ev almak isteyenlerin nelere dikkat etmesi gerektigini yazma zorunlulugu hissettim.

Projeden ev almak denilince akla hep biiyiik firmalarin biyik ofislerinde ya da otellerde, maketlerden
secim yaparak kokteyller ve miizik esliginde profesyonel saticilarin da yonlendirmesi ile alim yapmak
akla geliyor olabilir. Oysa ki Urla da, tek apartmanlik projelerde, tanidik bir miteahhit ya da tanidik bir
emlakgi araciligi ile butin bu g6z boyamalardan uzak, gonil rahathgi ile “s6zu senet” olan insanlarla
guzel ve karl bir alig veris yapmak mumkun.

Ancak, benim tavsiyem, henliz insaat halinde ya da insaata baglanmamis bir yapidan ev almadan 6nce
mutlaka bir s6zlesme imzalanmasidir. Bu sozlesme noter huzurunda imzalanabilecedi gibi taraflar
arasinda ve sahitler huzurunda da imzalanabilir. Cok glvenilir miteahhidiniz verdigi sozleri unutabilir ya
da tam tersi siz basta goriisilmeyen bir detayin taahhit edildigini iddia edebilirsiniz.

Sozlesme igin bir avukat ya da teknik bir kisiden destek alabileceginiz gibi asagida belirtilen maddelere
dikkat ederek kendiniz de hazirlayabilirsiniz.

1. En 6nemli kisim, satin alacaginiz bagimsiz bolimiin proje tzerinde gosterildigi konumun sizin
almak istediginiz kat/yon ve cephe ile uyumlu olmasi. (projenin de so6zlesme ekinde yer almasi
onemlidir. Ayrica ana tasinmaz ve satin alinacak bagimsiz bolim kat ve yon olarak tarif
edilmelidir.)

2. Size soylenen- tarif edilen - daire/dubleks/villa alaninin projesindeki alan ve kat plani ile uyumlu
olmasi

3. Sodzlesme tarihi ve taginmazin teslim tarihi

4. Sozlesmeyi imzalayan kiginin miteahhit ile ayni kisi olup olmamasi ya da bir sirketten satin

aliniyorsa sirket yetkilisi olup olmadigi

Satis bedeli, 6deme sekli, taginmazin ne sekilde teslim edilecegi

Tapu devrinin ne zaman ve ne sekilde yapilacagi

Satis bedeline ruhsat, su ve elektrik baglatma bedellerinin dahil olup olmadigi

Now



8. Yapi kullanma izin belgesi masraf ve islemlerinin kime ait oldugu

9. Sozlegsmeden cayma kosullan

10. Site ya da apartmandan ev aliniyor ise teslimat sonrasi olusacak yonetim sistemi

11. Yapida kullanilacak seramik, fayans, armatir vb. malzemelerin marka ve kaliteleri

12. Banyo ve mutfakta yer alan dus teknesi, lavabo vb. detay bilgisi, mutfak ve banyo dolap
buyuklikleri, tezgah 6l¢lsl ve malzemesi, sofben

13. Kalorifer, klima olup olmayacagi olacak ise marka adet ve detay bilgisi

14. Yaltim ile ilgili hususlar, anten telefon tesisatlari,

15. Ankastre esyalarin olup olmayacagi

gibi bilgilerin ve s6zlesme 6ncesinde goriigiilen her detayin s6zlesmede yer almasina dikkat edilmelidir.
Genellikle Yapi Kullanma izin Belgesi alindiktan sonra tasinmazin tamamlandi§i gibi ya da miiteahhidin
sorumlulugunun bittigi diisiiniilse de elektrik ve su abonelikleri, elektrik aboneligi icin gereken proje, yapi
icerisindeki armatiir, dolap, ankastre vb 6zellikler tamamlanmamis olabilir.

Oncelikle insaati yapan firmanin giivenilir olmasina, daireyi vaat edilen tarihte, ek masraflar ¢ikartmadan
teslim edebilecek bir kurum ya da kisi olmasina, ingaatin projesinin onaylanmis, temeli atilmis, yap!
ruhsati alinmis ve kat irtifaki kurulmus olup kat irtifaki tapusunun alinmis olmasina dikkat edilmelidir.
Satin alacaginiz yapiyl yapan miiteahhidin satis yaptigi kisiler ile konugmak da bir fikir verilebilir.

Yukarda bahsettiklerim, projesi onaylanmis bir ingaattan tasinmaz alirken dikkat edilmesi gerekenlerdir.
Kat karsili§i insaatlar da ya da kentsel donlisiimden faydalanarak yapilan insaatlarda dikkat edilmesi
gereken ek hususular da olacaktir.

“Sozlegsmede yazan her seyi yaptim” diyebilen bir miteahhidin ticari itibari da bu sézlesme sayesinde
korunacaktir. “Ben o maddeyi Oyle diisiinmemistim” dememek igin taraflarin sozlesmeyi dikkatli
okumalarini kendilerine glivenmiyorlar ise teknik bir kisiden danigmanlik almalarini 6neririm. Sonradan
pisman olmamak ve aldanmamak igin detaylari iceren bir s6zlesmenin karsilikli olarak imzalanmasi hem
alictlyi hem de saticiyr koruyacaktir.
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