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Tarla alirken nelere dikkat etmeliyiz?

Doga severlerin gozde yerlesim yerlerinden biri haline gelen bolgemizde tarla alim sebepleri kisiden
kisiye degisiyor. Kimi bir ¢iftlik evim olsun diye, kimi bir parga topragim olsun ekip bigerim diyerek
alim yapmak istiyor. Bu noktada ilgili belediyeden 6grenilecek imar durumu 6nem kazaniyor. Resmi
yolu olmayan tarlalara insaat yapabilmemiz mimkin olmadidi gibi bir yola ulagabilmek icin gevre
parsellerden gegcit hakki almamiz gerekebilir. imar durumu ile tasinmazin sit, baraj koruma alani,
orman gibi alanlarda kalip kalmadigi, Gzerinden enerji nakil hatti gegip gegcmedigi gibi onemli bilgileri
de 6greniyoruz. Bolgemizde dogal sit stattileri “Nitelikli dogal koruma” ve “Siirddrilebilir koruma ve
kontrolli kullanim alanlar” olarak degisti. Strdirulebilir koruma alanlarinda ingaat izni olabilir algisi
olsa da koruma amach imar planlarinin diizenlenmis olmasi gerekiyor. Ayrica tertemiz bir
tasinmazimiz var gibi goriinse de ingaat yapilip yapilamayacagdi Tarim ve Orman Mudurlikleri
gorusu ile neticeleniyor. Yerinde yapilan incelemede mutlak tarim arazisi olup sadece tarima izin

verilecegine dair bir goris de ¢ikabilir.

Araziyi yatinm amaglh aliyorsak st 6lgekli planlarda konut vb. alanlarda kalmasi bir avantaj. ileride
imara agilma ihtimali yoksa da yerlesime ve altyapi hizmetlerine yakin olmasi vb. degeri artirici,
ulasimin gli¢ olmasi, egimin fazla olmasi, tavuk ciftligi ve aritma gibi tesislere yakin olmasi vb. ise
degeri dusirtcl unsurlar. Yol cephesi ve geometrik sekli de ingaat alani ve dolayisi ile degeri
etkileyen diger unsurlar. Bolgemizde deniz manzarasina 6nem verildigini, gene bélgemizde kiglk
alanh tarlalarin daha hizli satilabildigini gortyoruz. Yatinm amach alinan tarlalarin piyasanin
durgunluk donemlerinde uzun vadeli bir ara¢ oldugunu ve her yil emlak vergisini 6dememiz

gerektigini bilmemiz gerekiyor.

Tarim yapma amaci ile aldigimiz tarlalarda toprak yapisinin uygun olmasi yaninda ruhsatli su kuyusu
bulunmasi biyiik sans. Tarim i¢in sulama imkani olan tarlalarda tarimsal elektrik baglatmamiz da

mumkdn olabiliyor.



parselsorgutkgm.gov.tr, says.gov.tr, tucbsatlas.gov.tr gibi bazi resmi sitelerden tarlanin yeri, sit

durumu, st Olgekli planlari gibi bazi bilgilere ulagmamiz mimkiin.

Tum bunlar disinda dikkat etmemiz gereken diger bir husus tapu kayitlari, yani almayi planladigimiz
tasinmazin uzerinde her hangi bir kisit var mi?, Hisseli mi? gibi sorularin yanitlari. Taginmazin
tamamini satin aliyorsak bitisik tarla sahiplerinin bilgilendirilmis olmasi ileride bir 6n alim davasi ile

kargilasmamamiz acgisindan 6nemli,
Saglikli ve risksiz guinler dileklerimle,
Berrin GURSOY IPLIKGI

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

https://www.pencerehaber.com/kose-yazisi/3312/tarla-alirken-nelere-dikkat-etmeliyiz.html




